Vafasom verdtrygging?

Verdbolgan og skuldir heimilanna

Umdeilanlegt er hversu sanngjarn og réttur utreikningur a verdtryggingu lana vegna
ibudarhusnadis er ni um stundir. Eins og kunnugt er haekka verdtryggdar skuldir i takt vid
verdbdlguna eins og hin meelist hverju sinni. En hvernig er verdbo6lgan mald? S spurning og
svarid vid henni skiptir avallt mali en verdur ekki hvagd sist brennandi & umrétstimum eins og
peim sem leikid hafa um islenskt samfélag & undangengnum manudum. Vid blasir gjorbreytt
bjoofélag saman borid vid pad sem var fyrir bankahrunid i oktober 2008, meintir
gOdaristimar foknir Ut i vedur og vind — djuptek kreppa sem hvarvetna sér stad tekin vid.
Samt sem adur byggir verdbolgumalingin afram & medaltalsutreikningi priggja ara gamallar
neyslusamsetningar sem endurspeglar alls ekki gjorbreytt neyslumynstur eftir efnahagshrunia.
Pad orkar tvimalis, svo ekki sé meira sagt, ad vid peer erfidu adstedur sem na eru rikjandi i
samfélaginu hafi slik meling svo beinar og afdrifarikar afleidingar & vaxandi skuldir

heimilanna, einkum vegna husnzadis.

A sidustu 12 manudum, eda til janGar 2009, hefur verdbdlgan eins og hin er mald med
visitolu neysluverds haekkad um 18,6%. Hofudstoll husnaedisskulda heimilanna hefur haeekkad
i samraemi vid pad sidastlidid ar. A sama tima hefur kaupmattur launa leekkad og horfur eru &
aframhaldandi kjaraskerdingu. Atvinnuleysi hefur farid hratt vaxandi og soluverd a
ibudarhlsnaedi leekkad ad raungildi. Pad asamt haekkandi hofudstélum lana hefur valdid pvi
ad eignarhlutur folks i eigin hdsnadi hefur lekkad mjog hratt. Er nd svo komid i ymsum
tilfellum ad &hvilandi skuldir eru ordnar meiri en mogulegt séluverd og verdi ekkert ad gert
sér engan veginn fyrir endann & peirri oheillapréun. Gengistryggd lan eru svo kapituli ut af
fyrir sig. begar gengi krénunnar hrynur eins og hefur gerst sidastlidid ar haekka ad sjalfsogou
allar innfluttar vorur mikid i innkaupum og pad veldur haekkunum & neysluverdi.
Greidslubyrdi gengistryggdra lana hefur i ymsum tilvikum ordid Oberileg og eftirstodvar
beirra og verdtryggadra lana hefur haekkad mikid.

Kaupmattur

Samkvaemt Gtreikningum Hagstofu Islands hakkadi launavisitalan um 8,3% fra desember
2007 til desember 2008 & medan verdlag haekkadi um 18,1%. Kaupmattur launa leekkadi pvi



um 8,3% a einu ari. Spar gera rad fyrir aframhaldandi kaupmattarhrapi i ar upp a e.t.v. 7%

sem pydir ad & adeins tveimur &rum hafi kaupmatturinn leekkad um teeplega 16%.
Atvinnuleysi

[ janGar 2009 var skrad atvinnuleysi 6,6% eda ad medaltali 10.456 manns og jokst um 2.554
manns fra desember 2008. [ janGar 2008 var atvinnuleysid 1% (1.545 manns) en
fjarméalardduneytid spair ad pad verdi 7,8% i ar og 8,6% & naesta &ri. Er petta nalegt peim
atvinnuleysistélum sem Vinnumalastofnun reiknar med ad verdi pegar i febrGar 2009. ASI

spair ramlega 9% atvinnuleysi arin 2009-2010.
S6luverd & ibudarhusneaedi

Veltan & fasteignamarkadi & hofudborgarsveedinu hefur minnkad mikid fra byrjun ars 2008,
eda um 85%, og er meira um makaskipti en beinar s6lur ad reda. Samkvemt kdnnun
Landsbankans sumarid 2008 stodu teplega 1.200 nyjar ibddir audar a hofudborgarsvaedinu.
petta hefur trulega ekki breyst mikid. Samkvemt utreikningum Hagstofunnar hefur
hasnadislidurinn (eigid husnadi, husaleiga,vidhald og vidgerdir) i visitélunni haekkad um
10,7% a einu ari, fra jantar 2008, & medan visitala neysluverds eda verdbdlga hefur haekkad
um 18,6%. Pannig er ljost samkveemt pessu ad raunlekkun hefur ordid a hasnadislio
visitélunnar en hann vegur n 23,3% af visitélunni. Sé hins vegar litid a eigid husnadi eitt og
sér i visitlunni er lekkunin 3,1% & pessum 12 manudum sem pydir meira en 20%

raunlaekkun & hdsnaoi.
Gengishrun

Gengi kronunnar hefur leekkad verulega & undanfornu ari. Fyrst leekkadi krénan umtalsvert i
mars, um manudi eftir ad kjarasamningar voru gerdir a almenna markadnum, og svo aftur
begar nar dré hausti og endadi sidan i frjalsu falli. [ janGar 2009 hafdi gengisvisitalan
heekkad um 80% & einu ari og gengi evru haekkad um 83,8%. P4 hefur gengi kronunnar rétt
vid fra janlar i ar pannig ad stadan i dag er su ad gengisvisitalan hefur haekkad um teplega
50% & einu ari. PO ber ad taka fram ad enn eru vid lydi gjaldeyrishoft sem sett voru i oktober
sidastlionum og pvi fyrirsédur prystingur til leekkunar & gengi kronunnar pegar héftunum

verdur létt vegna ahrifa svokalladra joklabréfa.

Samsetning visitélunnar



Hagstofan reiknar Gt breytingu & verdlagi og gefur Gt visitdlu mé&nadarlega. bad er visitala
neysluverds sem notud er til ad mela verdbolguna med samsvarandi ahrifum a Gtreikning
verdtryggingar ibudalana.

Vegi innflutta vara i visitélunni, samtals er 36,5% i jantar 2009. bannig ma segja ad ef gengi og
innfluttar vorur haekka um 50% & einu ari pa veldur pessi lidur einn og sér yfir 18% hakkun
verdbolgunnar pott allir adrir lidir visitélunnar breytist ekkert.

Samkveemt malingu Hagstofunnar hafa innfluttar vérur haekkad samtals um 30% sidustu 12 manudi og
par af innfluttar mat- og drykkjarvorur um 56%. En hvad er meelt?

Verdbolgumealing og verdtrygging byggist & neyslumynstri 2004 - 2006

Hagstofan hefur sjalfdeemi um hvernig han reiknar verdbdlguna enda sjalfsted stofnun. Undir pad skal
tekid ad sjalfsteedi hennar er mikilveegt pvi traverdugleiki melinga myndi minnka verulega ef stjornvold
feeru ad skipta sér af adferdafreedinni. Annad mal er hversu rétt er ad nota pad meelingu sem nu er vidhofd
i peim tilgangi ad endurspegla verdtryggingu lana og p.a.l. skuldastédu heimilanna.

Visitala neysluverds byggir & priggja ara gdmlum neyslugrunni ad medaltali. Hin byggist sem sagt &
neyslu sem atti sér stad arin 2006, 2005 og 2004. barna er um ad raeda pau ar sem neyslugledi
landsmanna nadi hamarki. Pad verdur ekki fyrr en i mars/april 2009 sem neyslumeelingin fyrir arié 2007
kemur inn i grunn Hagstofunnar og fyrst & vormanudum 2010 munu birtast einhver sma ahrif fra
neyslunni eins og han var & sidastlionu hausti en pad gerist po frekar arin 2011 og 2012. Ljost er ad
neysla landsmanna er gjorbreytt fra pvi sem adur var og sem naverandi visitdlugrunnur er reistur &.

Gerbreytt neyslumynstur

Neyslumynstur landsmanna hefur gerbreyst & sidustu manudum. Innflutningur & varanlegum
neysluvérum, eins og t.a.m. flatskjaum, heimilisteekjum, hdsgognum og bifreidum, hefur hrunid. A
forsiou Fréttabladsins 11. febraar sl. er eftirfarandi frétt sem segir fra stodu bilaumbodanna: ,,Umbodin i
naudvorn vegna 98% samdrattar”. Haft er eftir framkveemdastjora Bilgreinasambandsins ad umbodin
hafi baid sig undir 20 - 30% samdratt en reyndin hafi ordid algert hrun eftir bankahrunid med samdreetti
upp a 95-98%.

Neyslumynstrid hefur breyst og folk hefur i rikara meli en adur beint vidskiptum sinum i odyrari
matvoruverslanir og eins beinast vidskiptin ad odyrari vorumerkjum. Utanlandsferdum hefur faekkad
verulega, félk fer sidur en adur i fri til utlanda. Neysla almennings hefur snarminnkad sem sést m.a. i
jakvaedum voruskiptajofnudi sidustu manudi. Velta hefur og & eftir ad dragast mikid saman & flestum
svidum. Jafnframt hefur ymsum verslunum, med vorur sem voru inni i verdbdlgumalingunni, verid
lokad. Malingar Hagstofunnar verda pannig af ymsum asteedum erfidar. Maling verdbdlgunnar sem
veldur haekkun verdtryggingar og storeykur skuldir heimilanna byggir a neyslu sem & ser litla stod i
gjorbreyttu pjoofélagi.



Bara i Israel, Brasiliu, Chile og & islandi

Verdtrygging & ibadalanum pekkist ekki i [ondum Evropu en hefur verid beitt i Israel, Brasiliu og Chile.
Hér & landi er stor hluti ibudalana verdtryggd med haum voxtum og ofan & pad stundum breytilegum
einnig. Pad hefur verid kallad ad hafa belti og axlabond fyrir pann sem lanar og hefur petta fyrirkomulag
reynst lanardrottnum vel. Pbannig hafa lanveitendur ekki purft ad hafa dhyggjur af verdbdlgunni, pad
hefur bara verid vandamal lantakenda - par til nina. Upp & sidkastid hefur borid & verulegum
efasemdum um ad svona kerfi gangi til langframa, hvad pa eins og astandid er um pessar mundir.

Peir timar eru runnir upp ad ekki er endilega Oruggt ad lana & pennan mata. Gridarlegir
efnahagserfidleikar verda pess valdandi ad folk mun gefast upp - & pvi eru meiri likur en nokkru sinni
fyrr. Pegar dhvilandi skuldir vegna hdsnadis eru ordnar meiri en séluverdmeeti og par & ofan ekki einu
sinni mogulegt ad selja, tekjurnar minnka eda jafnvel snarlekka vegna atvinnumissis, pa hreinlega
gefast margir upp. Mikilveegt er ad koma i veg fyrir ad slikt gerist - mest er um vert ad halda folki, halda
i vonina og gefa einhvers stadar eftir. Vio pessar adstedur mé lika hafa miklar efasemdir um ad

verdtrygging verndi eigendur sparifjar eins og til er atlast.

Greioslugeta, greidsluvilji, gagnseei

BSRB hélt nokkra opna fundi fyrir aramot sem voru vel séttir og ma nalgast upptdkur af peim & vefsidu
BSRB. Medal annars var haldinn fundur um verdtrygginguna med tveimur frummalendum, peim Ingélfi
H. Ingdlfssyni félagsfraedingi og Pétri H. Blondal alpingismanni. Adspurdir toku peir badir undir pad
sjonarmid, sem hér er haldid a lofti, ad verdbolgumeelingin endurspegladi ekki gjorbreytt neyslumynstur
vid peer adstedur sem kreppan hefur valdid. Folk bregst fljott vid pegar vorur haekka svona sndggt og
mikid og pegar tekjur minnka.

Annar fundur var haldinn 26. névember med fulltrGum bankanna. bar hélt Helgi Bragason lanastjori
vidskiptasvids KB banka erindi sem bar yfirskriftina ,,Hugsum lengra.” Helgi sagdi petta medal annars:
,, I dag pjonar pad ekki endilega hagsmunum skuldareigenda best ad eignast fasteignir med afsali eda &
uppbodi.*“ Hann sagdi ad pvi fylgdi mikill kostnadur og engar tekjur. Fasteignaverd hefur hrapad, enginn
markadur er fyrir hendi. Helgi sagdi ad betra veeri ad horfast i augu vid stadreyndirnar strax. bad veeri
betra en ad folk geefist upp og gerdi sig gjaldprota. Vid viljum halda folki & islandi. Ef folk hefur
greidslugetu og greidsluvilja er betra ad afskrifa hluta af skuldum heldur en ad lanveitandinn sitji uppi
med verdlitlar og illseljanlegar eigur. Helgi lagdi til adkomu stjérnvalda um motun gagnsarra reglna og

naudsynlega lagasetningu.
Endurspeglar meelt séluverd husnadis raunverulega leekkun & markadi?

pad hafa komid fram efasemdir um ad visitala neysluverds gefi rétta mynd af préun fasteignaverds

vegna pess ad bankar hafi haldid uppi verdinu til ad skerda ekki svokalladar lanaeignir sinar. petta gerist



med pvi ad eignir sem peir f& i sinar hendur, hvort sem pad eru oklaradar ibudablokkir eda tilbGnar
ibadir, fara ekki & markad og verda pannig ekki til ad mela leekkun & ibudaverdi. Med pessu er komid i
veg fyrir ad leekkun verdi & meeldri verdobolgu og p.a.l. verdtryggingu. Jafnframt er na stor hluti sélu a
ibudamarkadi makaskipti - oft & herra verdi en soluverd & almennum markadi - par sem litill hvati er til

ad télur um eignaverd séu lagar.

Hugleidingar I6gmanns:

I Silfri Egils 15. febrdar sl. kom logmadurinn og fasteignasalinn Bjorn borri Viktorsson & framfeeri
ymsum athugasemdum um o6rt vaxandi greidslubyrdi og skuldaklyfjar heimilanna. T bréfi sem hann

skrifadi i tilefni pattarins sagdi:

,,Pad er eins og enginn vilji taka ad fullu pa erfidu umraedu um ad naudsynlegt er ad afskrifa hér skuldir i
storum stil, enda stendur eignaverd og verdmataskdpun i hagkerfinu alls ekki undir peirri skuldsetningu
og vaxtabyrdi sem til stadar er. OIl si umrada er 6hjakvaemilega erfid og umdeild, en pad breytir ekki
pvi ad vid verdum ad horfast i augu vid pad vandamal og pora ad taka a pvi!“

Og sidar: ,, Eg vara mina umbjodendur vid ad flaekja sig med peim heetti enn frekar i netinu, enda kunna
skuldarar ad eiga raunhafar motbarur gegn bénkunum, par sem na er komid i ljés og stadfest ad peir
sjalfir, annar adilinn i vidvarandi vidskiptasambandi, ekki bara brugdust skyldum sinum, heldur rédust
grimulaust gegn félkinu i landinu med brjadludum stédutkum gegn krénunni og alvarlegum mistokum i

bankarekstri sem leitt hefur naverandi stodu yfir islenska pjod*.

Frettatilkynning:

[ fréttatilkynningu fra Félagi fasteignasala, Hagsmunasamtokum heimilanna, Huseigendafélaginu,
Husnadissamvinnufélaginu Buseta & Nordurlandi og talsmanni neytenda 11. februar sl. segir m.a. um

verdtryggingu pegar vikid er naestu skrefum til varnar heimilunum:

»Til ad koma i veg fyrir ad fjoldi lantakenda lendi i proti og jafnframt studla ad pvi ad
fasteignamarkadur fari aftur af stad parf ad auki ad beita almennum adgerdum i eitt skipti. Til parf ad
koma veruleg og almenn nidurfaersla hofudstdla ibudarvedlana vegna verulegs og ovents gengishruns
islensku kronunnar og par af leidandi haekkunar gengistryggdra og verdtryggora lana i kjolfar verdbolgu



undanfarna 18 manudi®.
Og sidar i tilkynningunni um varanleg skref:

, A0 pvi bunu purfa stjornvold ad leggja drog ad nyrri 16ggjof um ibudarvedlan par sem gett verdi
jafnreedis milli lantakenda og fjarmagnseigenda i stad peirrar 6jofnu stédu sem i dag er vid lydi par sem
aheetta af proun gengis og dvissa um markadsverd er 10gd ad fullu & lantakendur. Framtidarloggjof parf
ad fela i sér motvaegi gegn 6edlilegum verdsveiflum fasteigna. A pad jafnt vid um logvarid Kkerfi
verdtryggora lana og ovisst og 616gbundid umhverfi gengistryggdra lana.*

Hagsmunasamtdk Heimilanna:

[ tillogum ad bradaadgerdum vegna efnahagskreppunnar fra 12. februar sl. par sem stefnt er ad afnami
verdtryggingarinnar segir medal annars:

,,Leidrétting a verdtryggdum ibddalanum. Verdbotapattur ibddalana verdi endurskodadur fra og med 1.
janGar 2008 .. og takmarkist vid efri mork verdbdlgumarkmids Sedlabanka islands, eda ad hamarki 4%.
Adgerd pessi er fyrsta skrefid 1 afndmi verdtryggingar.*

Lifeyrissjodir og énnur 16nd:

Mikid hefur verid reett um hag lifeyrissjodanna. Um 50-60% af eigum peirra er i verdtryggdum lanum
og par af um 5-15% i ibddalanum sjodfélaga. Skuldbindingar lifeyrissjodanna eru hins vegar i
verdtryggdum greidslur vegna érorku eda ellilifeyris. Petta skapar vissulega vanda sem betist ofan & tap
sjodanna i 6drum fjarfestingum nu nyverid.

I 1j6si pess sem ad ofan greinir er hins vegar ekki hagt ad halda afram eins og ekkert hafi i skorist.
Umdeildur Gtreikningur verdtryggingar og auknar likur a greidslufalli lana kallar & endurskodun. Varla
geta verdtryggd lan verid eina haldreipi lifeyrissjodanna i breyttum heimi par sem nanast allar adrar
fjarfestingar hafa bedid skipbrot. Almenningur stendur ekki undir pvi.

Algeng ibudalan i Danmorku bera 3,5% vexti an verdtryggingar. Par er oft hamark & pessum voxtum
5%. bad er 6liku saman ad jafna. Hér parf satt i pjodfélaginu og gjoérbreyttar aherslur. Margar Gtfaerslur
eru mogulegar, svo sem frysting verdtryggingarinnar i eitt ar, helmingun hennar eda visitdlupak.
Markmidid hlytur p6 ad vera ad komast i stodugra umhverfi og bua vid legra vaxtastig, likt og i
nagrannaléndunum. En fyrst parf ad gipa til adgerda og pad strax - &dur en skadinn er skedur.

pad leysir ekki framangreindan traverdugleikavanda vegna verdtryggingar ad segja ad hun verdi
afnumin pegar og ef Island gengur i Evrépusambandid. Ekki dugir heldur eitt og sér ad boda afnam
verdtryggingarinnar pegar og ef verdbdlgan leekkar verulega. betta snyst ekki sidur um hversu triverdug
og sanngjorn hakkun verdtryggingar hefur verid sidastlidid ar og hvernig skuli bregdast vid pvi.



Einar Arnason hagfredingur BSRB

Nokkrar setningar um verdtrygginguna:

Jon Gunnar Hauksson ritstjori Frjalsrar verslunar. Desember 2008:

,,Hugsun min er ad ekkert veeri eins mikilveegt en ad lekka fjarmagnskostnad heimila og fyrirtekja i
einum grenum til ad pau eigi lifsvon®....,,pad eru ekki edlilegir timar i hagkerfinu®...,,afnema
verdtrygginguna med pvi ad festa visitdluna i eitt ar til ad losna vid kufinn og gjaldprotin®.

Jéhanna Sigurdardottir naverandi forsatisradherra. Morgunbladid 2. névember 1996:

,Island er eina landi® sem verdtryggir skuldir heimilanna. Efnahagsleg rok og sanngirni mala med pvi
ad verOtrygging verdi alfarid bonnud*®.

Yfirlysing barattufundar ASI i Reykjavik 27. névember 2008:

Alpydusamband islands krefst pess ad stjornvold bai heimilunum 6ruggt skjol i pvi gjérningavedri sem
na gengur yfir landid. Pad verdur ad vera forgangsverkefni ad tryggja atvinnu og stemma stigu vid
foélksflotta.

pad er krafa okkar ad stjornvéld tryggi hér sama stoédugleika og sambeerileg kjor & hdsnadislanum og
almenningi bydst i nagrannalondunum. Finna parf leidir til ad koma heimilunum 0t Ur vitahring héarra
vaxta og verotryggingar.

Steingrimur J. Sigfusson fjarmalaradherra. Frétt 8 Smugunni 16.2. 2009:

»oteingrimur J. Sigfasson fjarmalaradherra vill afnema verdtrygginguna. Pessu lysti hann yfir a vel
sottum borgarafundi i Haskdlabio i kvold. Hann sagdi ad til pess ad pad veeri gerlegt pa pyrfti ad na
verdbolgunni nidur.

Steingrimur var hardordur um afleidingar verdtryggingarinnar sem hann sagdi hafa skapad steerri gja og
ojafnvaegi milli kynsléda 4 fslandi en flest annad.®

Gylfi Magnusson nuverandi vidskiptaradherra. Morgunnbladid 6.desember 2008:

,Gefa & folki kost a ad draga timabundid ar afborgunum af verdtryggdum lanum, frysta jafnvel



hofudstolagreioslur, til ad hjalpa pvi ad komast yfir versta kifinn“. Hann segir adgerdir af pessu tagi
ekki einungis raunhafar heldur jafnvel Ohjakveemilegar. ber purfi heldur ekki ad vera svo
kostnadarsamar fyrir lanveitandann, einfaldlega vegna pess ad hann standi frammi fyrir pvi ad lantaki
geti ekki greitt af 1aninu.

Kvoldfréttir rikisutvarpsins 18. Febraar 2009:

,,Bandarisk stjornvold atla ad verja 75 milljérdum dala til hjalpa haseigendum i greidsluvanda og gera
peim kleift ad endurfjarmagna skuldir sinar & hagsteedum kjérum«...

,Alls verdur um 9 milljonum fjélskyldna komid til hjalpar, allt ad 4 milljonum verdur gert kleift ad bda

afram i sinu hasnadi, préatt fyrir ad hafa ekki stadid i skilum og 5 milljonir geta fengid legri vexti af
hasnadislanum. bad verda pa fastir vextir. Stjornvold vilja med pessu gripa timanlega inni, pegar i 6efni
stefnir hj& husnadiseigendum. Laekkandi fasteignaverd hefur valdid pvi ad margir skulda meira en peir
eiga.

Bandarikjaforseti segir ad folk fai tekifeeri til ad snda vid bladinu i fjarmalum og adgerdunum sé atlad
ad koma i veg fyrir ad husnadiskreppan valdi enn meiri skada i efnahagslifinu. Per midi ad pvi ad
faekka naudungaruppbodum og hakka husnadisverd*.

Fréttatilkynning fra 8. desember 2008:
BSRB VILL ENDURSKOPA VISITOLUGRUNN LANA

...... Mikil verdbdlga & naestu manudum geeti skipt skopum fyrir margar fjolskyldur. Vid pessar adstaedur
er brynt ad gripid verdi ni pegar til rottaekra radstafana. par skiptir hofudmali ad létta skuldaklyfjarnar. I
bvi sambandi parf ad taka verdtryggingu ibudalana til endurskodunar enda byggir han & priggja ara
gbmlu neyslumynstri sem engan veginn endurspeglar gjorbreyttar adsteedur i dag.







