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Efni: Umsogn BSRB um frumvarp til laga um breytingu & I6gum um hasnadismal, nr.
44/1998 (hlutdeildarlan), 926. mal

BSRB hefur fengid til umsagnar frumvarp sem heimilar Hasnadis- og mannvirkjastofnun ad
veita vaxta- og Utborgunarlaus hlutdeildarlan til fyrstu kaupenda undir akvednum tekjumoérkum.

EkKki hefur verid haft samrad vid BSRB vid undirbuning malsins, pratt fyrir itrekadar oskir par
um, og nu pegar malid kemur til umfjollunar Alpingis er veittur mjog skammur timi til
umsagnar. Pa voru umsagnaradilar bodadir & fund pingnefndar, til pess ad fjalla um efni
umsagnarinnar og fylgja henni eftir, adur en pessi stutti frestur til umsagnar rann (t.

Frumvarpid felur i sér umfangsmiklar breytingar & fjarmognun ibudarhusnadis og i 1josi
steerdar og mikilvaegi malsins eru pessi vinnubrdgd stjornvalda ekki til eftirbreytni.

Um 2. gr., (29. gr. a.)Med frumvarpinu er verid ad leggja til hlutdeildarlan til ad audvelda
fyrstu kaupendum og peim sem ekki hafa att fasteign sl. fimm &r, og eru undir akvednum
tekjumdorkum, ad eignast ibudarhusnadi. Hlutdeildarlanid getur numid allt ad 20% af kaupverdi
ibuoar og er vaxta- og afborganalaust til 25 ara. BSRB hefur ekki gefist timi til ad meta hvort
tekjumork frumvarpsins hefi Urredinu en veita & radherra rumar heimildir til ad setja
matskennd akvadi um undanpagur fra peim i reglugerd sem og til veitingar allt ad 30%
hlutdeildarlans.

Frumvarpid ner til nyrra ibuda sem sampykktar eru sem hagkvaemar & grundvelli samnings
Husnadis- og mannvirkjastofnunar vid byggingaradila. Ovist er p6 ad peer ibldir sem byggdar
verda samkvemt slikum samningum nytist fyrstu kaupendum pvi byggingaradilum verdur
heimilt ad selja ibudirnar hastbjodanda. Ef eftirspurn eftir hagkveemum ibudum eykst hja
tekjuherri hépum munu I6gin ekki nd ad pjéna markmidi sinu. Nefnt er i greinargerd ad vega
burfi og meta hvort naudsynlegt sé ad takmarka soluheimildir byggingaradila ibudanna utan
urreedisins komi slik stada upp. EKki er ad sja ad frumvarpid geri rad fyrir sliku mati né hvernig
slikt yrdi framkvaemd.
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I greinagerd kemur fram ad raunverd fasteigna sé ni haerra en nokkru sinni adur. EKki gerd
tilraun til ad greina hvad valdi svo hau raunverdi né hvada ahrif hlutdeildarlan kunni ad hafa &
hisnadismarkadinn til framtidar. [ toflu 5 i greinagerd er birt gott yfirlit yfir hisnadisstudning
eftir tekjutiundum. Myndin synir gléggt ad studningur vid hestu tekjutiundir er umtalsverdur
vegna skattfrjalsrar radstofunar séreignarsparnadar. I dag er hlisnadisstudningur hins opinbera
um 16,5 ma. kr. eins og sja ma i téflunni hér ad nedan. Fjarveitingar til hisnadisstudnings arid
2020 i milljoréum kréna

Stofnframlog 3.740
Husnadisbetur 6.360
Vaxtabatur 3.400
Skattaafslattur séreignarsparnadar  3.000

16.500

Samkvaemt greinagerd & ad veita 4 mo. kr. arlega i hlutdeildarlanin naestu 10 arin. BSRB telur
mikilveegt ad adur en slik breyting a hdsnadismarkadi verdi sampykkt liggi fyrir greining a
hasnadisstuoningi og hvernig pessum ramlega 20 mo. kr. verdi sem best varid til ad tryggja
hdsnaedisoryggi. Einnig parf ad greina hvernig studningur hefur ahrif & verdlag &
hdsnaedismarkadi.

Um2.gr., (29.gr. b))

[ b. 1id 2. gr. frumvarpsins koma fram almenn skilyrdi pess ad geta nytt sér Grreedid. [ 7. 1id
greinarinnar kemur fram pad skilyrdi ad lantaki verji skattfrjalsri radstéfun séreignarsparnadar
til lsekkunar héfudstols fasteignalans a fyrsta vedrétti. petta skilyrdi vekur upp spurningar um
hvada hopi frumvarpid eigi ad pjona. I greinagerd er raett um tvo hopa sem eiga erfitt med ad
komast inn & fasteignamarkad.

1. ,Fyrstu kaupendur og peir sem ekki hafa att ibudarhisnadi i &kvedinn tima eru oft med
ageeta greidslugetu en eiga erfitt med ad brua eiginfjarkrofu upp &4 20-40% eins og
lanveitendur gera krofu um.

2. ,Tekjulagir eiga hins vegar oft og tidum erfitt med ad standast greidslumat og eftir
atvikum greida afborganir af hefdbundnum huasnadislanum og rekstrarkostnad
hasnadis. Fyrir pann hép skiptir manadarlegur husnadiskostnadur og husnadisoryggi
meira mali en hrod eignamyndun.

Sidari hopurinn kann ad eiga i erfidleikum med ad radstafa hluta launa sinna i séreignarsparnad
en badir hoparnir geaetu po verid i peirri stddu ad vilja eiga séreignarsparnad pegar ner dregur
eftirlaunaaldri og vill BSRB minna & ad pad er raunverulegt hlutverk sparnadarins. Standi vilji
I6ggjafans til ad skylda félk med 16gum til ad nyta séreignarsparnad sinn fyrir 60 ara aldur er
timabeert ad endurskoda tilgang sparnadarins.
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Um2.gr., (29.9r.c.)

I greininni er kvedid & um pad ad greida skuli vexti af hlutdeildarlaninu ef tekjur lantaka eru
umfram vidmidunarmork prj0 almanaksar i rdd. Vextina & stjorn Husnadis- og
mannvirkjastofnun ad akvarda ut fra husnaediskostnadi lantaka. BSRB telur petta akvaedi 6ljost
og telur afar 6edlilegt ad vextir af hisnaedislanum séu akvardadir med svo matskenndum heetti.

[ sidustu tveimur malsgreinum nyrrar 29. gr. ¢ er fjallad um heimild til gjaldfellingar
skuldarbrefs hlutdeildarlans ef hasnadid er ekki nytt i samraemi vid 16gin eda ef lantaki veitir
rangar, villandi eda 6fullnaegjandi upplysingar. BSRB telur mikilveegt ad gengid sé lengra ef
Urraedid eru misnotad af asetningi og ad kvedid verdi & um greidslu uppsafnadra vaxta af laninu
i slikum tilfellum og greidslu sekta.

BSRB telur mikilveegt ad framkvemd verdi greining a veikleikum nuaverandi
hasnadisstudnings, hver ahrif hlutdeildarlana yrou a fasteignamarkadinn og hverjar séu astaedur
has raunverds hasnadis hér & landi adur en hlutdeildarlan verda ad veruleika. Bandalagid er
avallt fylgjandi drreedum sem auka hdsneadisoryggi landsmanna og stydur vid markmid
frumvarpsins en telur hins vegar ad i frumvarpinu felist fjolmdérg atridi sem skoda purfi betur
adur en frumvarpid getur ordid ad légum.

Fyrir hond BSRB

e Hpy Fgac

Sigridur Ingibjorg Ingadottir
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