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Efni: Umségn BSRB um frumvarp til laga um breytingu & lé6gum um vexti og
verdtryggingu, nr. 38/2001 (takmarkanir & notkun verdtryggingar i lanssamningum til
neytenda), 441. mal.

BSRB hefur fengid til umsagnar frumvarp til laga um breytingu a l6gum um vexti og
verdtryggingu, nr. 38/2001. Med frumvarpinu er leitast vid ad uppfylla tveer af peim adgeroum
sem rikisstjornin gaf vilyrdi fyrir i lifskjarasamningum adila vinnumarkadarins med pad ad
markmidi ad afnema verdtryggd lan.

Annars vegar felur frumvarpid i sér ad 6heimilt verdi ad veita verdtryggd jafngreidslulan til
lengri tima en 25 ara, nema ad akvednum skilyroum uppfylltum, og hins vegar ad lagmarkstimi
verdtryggdra neytendalana verdi lengdur ar fimm &rum i tiu ar. BSRB gerir athugasemdir vid
pann hluta frumvarpsins sem snyr ad styttingu verdtryggdra fasteignalana med jofnum
greidslum og vill fjalla hér sérstaklega um stodu tekjuleegri einstaklinga sem eiga pa von ad
eignast fasteign og bla pannig vid hdsnadisdryggi sem almennt er ekki fyrir hendi &
leigumarkadi. | pessu sambandi ma benda & ad samkvemt nyrri kénnun Vordu —
rannsoknarstofnunar vinnumarkadarins bda um 18% launafélks og ramlega 40% atvinnulausra
i leiguhtsnaedi.t

par sem frumvarpid felur i sér bann vid veitingu verdtryggdra jafngreidslulana til lengri tima
en 25 ara, nema ad akvednum skilyroum uppfylltum, telur bandalagid rétt ad benda a ad
greidslubyrdi 6verdtryggdra lana er herri en verotryggora lana i upphafi lanstima. Ef reiknud
er Ut greidslubyrdi 40 ara verdtryggds jafngreidslulans og han borin saman vid 6verdtryggt l1an
ad somu fjarhaed eda verdtryggt jafngreidslulan til 25 ara er 1jost ad morgum tugum pasunda
getur munad & manadarlegri greidslubyrai. beir sem tilheyra tekjulaegri hopum samfélagsins og
einstaklingar sem standa einir ad lantdku munu i morgum tilfellum ekki geta keypt fasteign
med slikum lanum. I pessu sambandi ma t.d. nefna einstaklinga sem hafa stadid i skilnadi eda
misst maka sinn og purfa nu ad standa einir ad fasteignakaupum. Einnig ma nefna einstaklinga
sem hafa lent i &falli sem leitt hefur til skertrar starfsgetu eda annars konar takmérkunar fra
vinnumarkadi.

Samkveemt nyrri skyrslu hagdeildar Hasnadis- og mannvirkjastofnunar (HMS), dags. 10.
febrdar sl., hefur hlutdeild verdtryggdra fasteignalana farid sifellt minnkandi & undanférnum
arum. Pannig kjosa heimili landsins i auknum mali Overdtryggd fasteignalan og hafa fjolmargir
endurfjarmagnad verdtryggdou lanin sin og umbreytt peim i éverdtryggd lan & undanférnum
arum. | upphafi ars 2020 var hlutdeild 6verdtryggdra fasteignalana 27,5% en i lok arsins var
han 42%. HMS telur liklegt ad innan skamms verdi heildarfasteignalén til heimilanna til jafns
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verdtryggd og Overdtryggd.? bad ad lantakar hafi val um pad hvernig lan peir taka vegna
fasteignakaupa er afar heilbrigt fyrir islenskan lanamarkad og studlar ad adgengi fleiri
einstaklinga inn & fasteignamarkad sem hefur séd miklar verdhakkanir & undanférnum arum og
ekki sér fyrir endann a.

Eins og fram kemur i greinargerd frumvarpsins benda greiningar til pess ad ungt folk og
tekjulagir muni eiga i erfidleikum med ad standa undir peirra auknu greidslubyrdi sem hlyst af
styttra verdtryggou lani eda dverdtryggou lani, til samanburdar vid pau 1an sem i bodi eru i dag.
Med undanpagum er komid til mots vid folk 40 ara og yngri og peim eftir sem &dur gert kleift
ad taka verdtryggo jafngreidslulan til lengri tima vegna aldurs peirra, en peir sem eldri eru
standa margir hverjir frammi fyrir pvi ad eiga feerri moguleika til 1&nt6ku og par med minni
mdoguleika til fasteignarkaupa.

Ef litio er til aldursvidmida frumvarpsins, sbr. a. og b. lidir 1. gr., er ljost ad einstaklingar sem
eru eldri en 40 ara muni standa hoéllum feti til samanburdar vid pa sem yngri eru. Med
frumvarpinu er gerdur greinarmunur & moguleikum einstaklinga til tiltekinnar lantéku vegna
lifaldurs peirra. BSRB telur ad petta purfi ad rokstydja sérstaklega, enda megi faera rok fyrir pvi
ad i frumvarpinu felist mismunun med tilliti til aldurs sem vandséd er hvernig samraemist
jafnraedisreglu stjornarskrarinnar.

Ef litid er til fjarhaedarvidmida frumvarpsins er ljost ad s undanpéaga sem felst i c. 1id 1. gr.
mun ekki nytast neinum einstaklingi sem stendur einn ad lantoku. bar segir ad pratt fyrir efni
frumvarpsins um bann vid lengri en 25 &ra jafngreidslulani verdi heimilt ad veita einstaklingi
verdtryggt jafngreidslulan til lengri tima séu skattskyldar tekjur naestlidins ars 4,2 millj. kr. eda
legri, enda sé um ad reda fasteignalan til neytenda. Einstaklingur sem er undir umraeddum
tekjum & arsgrundvelli hefur um 350.000 kr. i laun & manudi, ad pvi gefnu ad hann hafi ekKi
haft neinar adrar skattskyldar tekjur & &rinu. S& einstaklingur feer um 270.000 kr. i Utborgud
laun & manudi og myndi ekki standast greidslumat fyrir 1ani, enda er aatlud greidslugeta hans
um 70.000 kr. & manudi.® bad er pvi ljost ad st undanpaguheimild er gagnlaus med ollu fyrir
umredda einstaklinga.

Ad mati BSRB skortir mikid 4 paer motvegisadgerdir sem lofad var til ad tryggja
hasnaoisoryggi tekjuleegri einstaklinga ef lanstimi verdtryggdra jafngreidslulana yroi styttur
med l6gum. bau Urreedi sem hafa verid kynnt eru einfaldlega af svo skornum skammti eda
komin svo stutt & leid ad pau skapa ekki pad motveaegi sem peim var &tlad. BSRB telur pvi
heettu & pvi ad frumvarpid studli ad aukinni misskiptingu. Af peim sékum, og med visan til pess
sem ad ofan greinir, getur bandalagid ekki stutt framgang frumvarpsins ad ébreyttu.

Fyrir hond BSRB
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2 https://www.hms.is/media/8691/manadarskyrsla_feb2021.pdf )
3 Samkvamt greidslumatsreiknivélum allra vidskiptabanka landsins og neysluvidmidi Stjornarrads islands.
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