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Efni: Umsogn BSRB um frumvarp til laga um breytingu a husaleigulégum, nr. 36/1994 (reglu-
bundnar breytingar a leigufjarhaed), 157. mal

BSRB hefur fengid ofangreint frumvarp til umsagnar par sem lagdar eru til breytingar 3
hasaleigulogum, nr. 36/1994, sem hafa pad ad markmidi ad auka husnaedisoryggi, minnka
vaegi verdtryggingar og styrkja stodu leigienda med auknum fyrirsjdanleika um préun
husnaediskostnadar og skyrara regluverki um reglubundnar breytingar & leigufjarhaed &
samningstima.

Frumvarpid felur einkum i sér ad komid verdi i veg fyrir reglubundnar breytingar a leigufjarhaed
a gildistima leigusamninga. Pannig er lagt til ad minnsta kosti tolf manudir lidi a milli
reglubundinna breytinga, ad einungis verdi heimilt ad mida slikar breytingar vio eitt fyrirfram
skilgreint viomid og ad reglubundnar haekkanir geti ekki ordid meiri en sem nemur haekkun
visitolu neysluverds a sama timabili.

Samkveemt efni frumvarpsins eru um 63% skrddra leigusamninga um ibudarhdsnadi
visitoltengdir og af peim eru 94,5% med innbyggdri manadarlegri visitolutengingu. bad er pvi
ljést ad gangi paer breytingar sem frumvarpid felur i sér eftir mun pad hafa ahrif 4 stéran hluta
leigjenda a islenskum leigumarkadi. Med breyttu fyrirkomulagi regluverks husaleigulaga um
reglubundnar breytingar a leigufjarhaed a samningstima er aetlunin ad girda fyrir manadarlegar
breytingar & leigufjarhaed og l16gfesta ad minnst 12 manudir purfi ad lida milli breytinga par a.
Jafnframt er lagt til ad margpaettar breytingar 4 leigufjarhaed verdi dheimilar med pvi ad askilja
ad velja purfi eitt viomid breytinga, p.e. visitolu neysluverds til verdtryggingar, fast hlutfall af
leigufjarhaed eda fasta fjarhaed.

Aukinn fyrirsjaanleiki um husnadiskostnad

Med breytingum 3arid 2024 var sett inn dkvaedi um ad dheimilt vaeri ad semja um ad breyta
leigufjarhaed timabundins leigusamnings a fyrstu 12 manudum leigutimans. bvi akvaedi var
>tlad ad auka fyrirsjaanleika um leigufjarhaed en jafnframt ad hvetja samningsadila til ad gera
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6timabundna leigusamninga. Pegar um er ad rada samninga sem gerdir eru til lengri tima,
b.e. étimabundna samninga og samninga sem gerdir eru til lengri tima en 12 manada, og ad
ldgmarki 12 manudir eru lidnir fra gerd leigusamnings, er samningsadilum veitt naudsynleg
heimild til ad fara fram a leidréttingu leigufjarhaedar vegna breyttra adstaedna. Fljotlega for ad
bera 4 tilfellum par sem leigusalar gerdu pa kréfu ad timabundinn leigusamningur yrdi gerdur
til 13 manada, til pess ad geta visitolutengt leigusamninga. Vid pessu var brugdist med
breytingum a husaleiguldgum, sbr. 108. mal a 157. I6ggjafarpingi. Med pvi frumvarpi sem um
raedir hér er gengid enn lengra og komid i veg fyrir ad breytingar geti ordid oftar en a 12
manada fresti, 6had pvi hvort um timabundinn eda étimabundinn leigusamning sé ad raeda.

BSRB fagnar pvi ad auka eigi fyrirsjaanleika leigjenda um husnaediskostnad og setja bond a
visitoluhaekkanir leigusamninga. Eins og tolfredi um Utbreidslu visitélutengingar
leigusamninga synir er mikilveegt ad breytingarnar taki gildi sem fyrst. Samkvaemt greinargerd
frumvarpsins var akvedid ad birta hvorki aform um lagasetninguna né frumvarpsdrog i
samradsgatt stjornvalda. Astaeda pess var medal annars su haetta ad fyrirhugadar takmarkanir
a leiguhaekkunum gaetu ordid tilefni haekkana ddur en breytingarnar teekju gildi.

Pott pau sjdnarmid séu skiljanleg verdur ad hafa i huga ad frumvarpid hefur ahrif 4 verulega
hagsmuni fjolda einstaklinga og l6gadila. Pa mun frumvarpid ekki taka gildi fyrr en 1. jali 2027
samkvaemt efni sinu, og pvi er rimur timi til stefnu ef dsetningur stendur til pess ad bregdast
vid efni pess med haekkun leiguverds adur en ad gildistoku kemur.

BSRB leggur aherslu a ad almennt samrad vid hagsmunaadila er mikilvaegur pattur i vandadri
lagasetningu og er til pess fallid ad tryggja ad ahrif breytinga séu igrundud og ad framkvamd
beirra verdi skyr. Bandalagid stydur efni frumvarpsins en hvetur til pess ad gildistoku
frumvarpsins verdi flytt eins og kostur er.
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